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E-Mail: info@notar-dreise.de

Sehr geehrte Mandantin,
Sehr geehrter Mandant,

wir freuen uns, dass unser Notariat Ihr Anliegen zum Thema ,,Kauf einer Immobilie* bearbeiten darf.

Im Folgenden erhalten Sie alle wichtige Informationen zum Ablauf und anschlieBend die Auflistung der

benotigten Unterlagen, damit Ihr Auftrag effektiv und transparent von uns bearbeitet werden kann.

Desweiteren befindet sich im Anhang ein Merkblatt der Bundesnotarkammer mit weiteren Details zum

Kauf einer Immobilie, damit Sie bestmdglichst auf dieses wichtige Geschaft vorbereitet sind.

Ablauf

Der Ablauf umfasst die wichtigsten Schritte des Verfahrens, um lhnen einen Uberblick zu bieten.

Selbstverstandlich wird das Verfahren stets individuell an lhr personliches Anliegen angepasst.

Kaufvertrage Uber Immobilien missen notariell beurkundet werden. Vor der Beurkundung besteht
keine Bindung an eine Zusage. Weiterhin mussen alle Abreden, die im Zusammenhang mit dem
Immobilienkauf getroffen werden sollen, und die wenigstens fiir einen Vertragspartner Bedeutung
haben, in die Urkunde aufgenommen werden, um Giiltigkeit zu haben.

Bei Kauf- oder Verkaufsinteresse ist es daher wichtig den Notarauftrag zeitnah zu erteilen, damit das
Beurkundungsverfahren in Gang gesetzt wird.

Bitte stellen Sie dafiir alle Unterlagen zusammen und reichen diese per Post, E-Mail oder persénlich
in unserem Notariat ein.

Uberpriifen Sie bitte, dass bei fehlendem Auftragsformular lhre personlichen Daten (Name,
Vorname(n), Geburtsdatum, Anschrift, Telefonnummer oder E-Mail) beigefligt sind, damit eine
Kontaktaufnahme maglich ist. Weitere Vertragsinhalte mussen in geeigneter Form mitgeteilt werden.

Mit dem Eingang der Unterlagen und des Auftrags wird das Beurkundungsverfahren in Gang gesetzt.
Das heif3t, wir legen einen Vorgang an, unter diesem erfolgt die Vorbereitung und Entwurfsfertigung
durch den zustandigen Mitarbeiter des Notariats. Sollten dabei Fragen auftreten, wird dieser sich an
Sie, bevorzugt telefonisch, wenden.

Soweit erforderlich und/oder gewinscht, wird ein Vorgesprach mit einem Notariatsmitarbeiter
gefuhrt. So sind insbesondere zu Kléren: Loschung oder Fortbestand von Belastungen, Haftung fir
Sach- und Rechtsmangel, Ubergang von Besitz, Nutzungen und Lasten, Aufteilung der
ErschlieBungskosten und das Erfordernis einer Vermessung (Teilflachenkauf).

Nach Klarung aller Fragen erfolgt die Fertigstellung und Zusendung des Entwurfs. Im Entwurf sind
Regelungsalternativen und noch offene Inhalte besonders gekennzeichnet. Die Beteiligten haben die
Maoglichkeit, Anderungs- und Erganzungsvorschlage zu machen und die Obliegenheit, noch offene
Inhalte vor der Beurkundung mitzuteilen. Dies erfolgt in der Regel in Absprache mit dem flr Sie
zustandigen Mitarbeiter.

Die Finanzierung sollte vor der Beurkundung feststehen und am gleichen Tag oder zeitnah zur
Beurkundung des Kaufvertrages ebenfalls beurkundet werden. Dies ist notwendig, damit zur
Kaufpreisfalligkeit das Darlehen ausgezahlt werden kann.

Zur Vereinbarung eines Beurkundungstermins im Notariat setzen Sie sich bitte nach Erhalt des
Entwurfs mit uns, bevorzugt telefonisch, in Verbindung.

Zum Beurkundungstermin im Notariat erfolgt neben der inhaltlichen Erdrterung des Geschéfts, die
Risikobeurteilung, die Anwendung von Sicherungsmitteln und die MaRnahmen der Streitvorsorge.
Grundsétzlich erfolgt die Beurkundung in Anwesenheit aller Vertragsbeteiligten. Im Ausnahmefall
kann sich eine Person vertreten lassen. In diesem Fall sind die Einzelheiten vorab mit dem Notariat
gesondert zu besprechen. Fir Vollmachten und Zustimmungserklarungen gilt ebenfalls, dass diese
notarieller Mitwirkung, in der Regel Beglaubigung der Unterschrift, bedirfen.

Zur Beurkundung erfolgt eine Identitatsprifung. Dazu ist zwingend ein gultiges amtliches
Personaldokument vorzulegen.
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Ist die Finanzierung des Kaufpreises bei Abschluss des Kaufvertrages schon im Einzelnen geklart,
kann das zur Absicherung des Darlehens dienende Grundpfandrecht (Grundschuld oder Hypothek)
unmittelbar im Anschluss an den Kaufvertrag beurkundet werden.

Nach der Beurkundung wird durch das Notariat der Vollzug des Geschéfts eingeleitet. Es werden die
fur die Durchfuhrung des Vertrages erforderlichen Erklarungen und Unterlagen abgefordert. Der
Notar hat gesetzliche Mitteilungspflichten zu erfillen, z.B. die Anzeige an das Finanzamt
(Grunderwerbsteuer) und die Ubersendung einer Abschrift an den Gutachterausschuss
(Kaufpreissammlung). AuBerdem wird das zustindige Grundbuchamt durch Ubermittlung der
Urkunde informiert. Sollten zuvor etwaige erforderliche Genehmigungen/Zustimmungen eingeholt
werden missen, wird dies von uns veranlasst.

Regelmalig wird die Kaufpreisfélligkeit an das VVorliegen der VVollzugsunterlagen gekniipft. Das heif3t
es missen dem Notar alle Genehmigungen der Behorden und sonstige Unterlagen (z.B. Eintragung
der Auflassungsvormerkung im Grundbuch) vorliegen. Dieser Prozess nimmt in der Regel mehrere
Wochen in Anspruch, bevor der Notar die Falligkeitsmitteilung den Vertragspartnern schriftlich
mitteilen kann.

Wenn noch Restschulden des Verkaufers zur Léschung von Belastungen getilgt werden mussen,
enthalt die Falligkeitsmitteilung die dazu erforderlichen Ablésedaten. Der Kaufpreis ist in diesem Fall
zu splitten, vorab erfolgt die Ablosung der Restschulden, der verbleibenden Kaufpreis ist dann an den
Verkaufer zu Uberweisen.

Ublicherweise wird der Besitz am Kaufobjekt dem Erwerber iibergeben, wenn der vollstandige
Kaufpreis gezahlt wurde. Der Erwerber kann ab diesem Zeitpunkt das Objekt nutzen und hat die
Gefahren und Lasten zu tragen.

Das Eigentum geht an den Erwerber erst dann tber, wenn das Grundbuchamt ihn als Eigentiimer
eintragt. VVoraussetzung dafur ist, dass dem Notar der Nachweis der Kaufpreiszahlung vorliegt und
das Finanzamt die Zahlung der Grunderwerbsteuer bescheinigt hat.

Nach Eintragung im Grundbuch erhalten die Vertragspartner von uns die Eintragungsmitteilung. Die
Eintragung im Grundbuch dauert jedoch meist mehrere Monate (erfanrungsgeman 6-12 Monate). Erst
dann ist das Verfahren beendet.

Bei Kaufvertrag tber ein unbebautes Grundstick

Bitte reichen Sie folgende Unterlagen im Notariat ein:

[0 | Grundschuldunterlagen (nur bei Bankfinanzierung; vor Beurkundung im Notariat einreichen)

I | ggf. Grundbuch, wenn Auftraggeber nicht Eigentiimer ist oder keine Vollmacht erteilt wird
ausgefiilltes Formular ,Kauf eines unbebauten Grundstiicks“ -> Siehe Webseite unter

OJ | Formularservice (Sollte Ihnen das Herunterladen des entsprechenden Auftragsformulares nicht méglich sein,
kontaktieren Sie uns gerne, damit wir Thnen behilflich sein kénnen.)

[0 | Eigenttimer- und Kontrollstrukturen (nur bei Gesellschaften)

L] | Personalausweis / Reisepass (Kopie oder Scan)

Bei Kaufvertrag tber ein bebautes Grundsttick

Bitte reichen Sie folgende Unterlagen im Notariat ein:

[J | Grundschuldunterlagen (nur bei Bankfinanzierung; vor Beurkundung im Notariat einreichen)

I | ggf. Grundbuch, wenn Auftraggeber nicht Eigentimer ist oder keine VVollmacht erteilt wird
ausgefiilltes Formular ,,Kauf eines bebauten Grundstiicks“ - Siehe Webseite unter Formularservice

L1 | (Sollte lhnen das Herunterladen des entsprechenden Auftragsformulares nicht méglich sein, kontaktieren Sie
uns gerne, damit wir Ihnen behilflich sein kénnen.)

[ | Eigentimer- und Kontrollstrukturen (nur bei Gesellschaften)

[J | Personalausweis / Reisepass (Kopie oder Scan)
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Bei Kaufvertrag tber eine Teilflache

Bitte reichen Sie folgende Unterlagen im Notariat ein:

Grundschuldunterlagen (nur bei Bankfinanzierung; vor Beurkundung im Notariat einreichen)

ggf. Grundbuch, wenn Auftraggeber nicht Eigentimer ist oder keine Vollmacht erteilt wird

Lageplan mit eingezeichneter (amtlicher) Teilflache

ausgefiilltes Formular ,,Kauf einer Teilfliche* - Siehe Webseite unter Formularservice (Sollte lhnen
das Herunterladen des entsprechenden Auftragsformulares nicht moglich sein, kontaktieren Sie uns gerne, damit
wir Thnen behilflich sein kdnnen.)

Eigentlimer- und Kontrollstrukturen (nur bei Gesellschaften)

oo O |ojojad

Personalausweis / Reisepass (Kopie oder Scan)

Bei Kaufvertrag tber eine Eigentumswohnung / Teileigentum

Bitte reichen Sie folgende Unterlagen im Notariat ein:

[0 | Grundschuldunterlagen (nur bei Bankfinanzierung; vor Beurkundung im Notariat einreichen)

ggf. Grundbuch, wenn Auftraggeber nicht Eigentimer ist oder keine Vollmacht erteilt wird

ausgefiilltes Formular ,,Kauf einer Eigentumswohnung & Teileigentum* - Siehe Webseite unter
Formularservice (Sollte Ihnen das Herunterladen des entsprechenden Auftragsformulares nicht moglich sein,
kontaktieren Sie uns gerne, damit wir Thnen behilflich sein kénnen.)

Eigentlimer- und Kontrollstrukturen (nur bei Gesellschaften)

oo o 0O

Personalausweis / Reisepass (Kopie oder Scan)

Bei Rickfragen, Hilfestellungen oder weitere Informationen stehen wir lhnen jederzeit zur Verfligung.
Bitte nehmen Sie entsprechend Kontakt mit uns auf.

Wir bedanken uns flir die Zuarbeit und freuen uns, Sie bald persdnlich im Notariat begriiRen zu durfen.

Ihr Notar Lr\lu?.ﬂy Dretse
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i Kontakt Telefonzeiten Offnungszeiten !
| |
i Notar Willy Dreise Mo | Di | Do Mo | Di | Do i
: BuchstraBe 20 09.00 — 12.00 Uhr 09.00 — 12.00 Uhr !
: 09599 Freiberg 14.00 — 18.00 Uhr 13.00 — 18.00 Uhr !
| |
i Telefon (03731) 3847 0 Mi Mi |
: Fax (03731) 3847 21 10.00 — 12.00 Uhr 10.00 — 12.00 Uhr |
! E-Mail info@notar-dreise.de - 13.00 — 18.00 Uhr i
| r |
i Webseite www.notar-dreise.de 09.00 — 12.00 Uhr Fr :
i 09.00 — 12.00 Uhr :
| Kundenparkplatz sowie nach Vereinbarung I
: im Innenhof !
| |
i OPN |
! Haltestelle ,,Am Bahnhof* |
! ca. 200m entfernt i
L 1
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